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АДМИНИСТРАЦИЯ ПОСЕЛКА СТАВРОВО

СОБИНСКОГО РАЙОНА ВЛАДИМИРСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от      30.01.2013                                                                                                   №  14  .
Ставрово

Об утверждении муниципальной адресной программы «Капитальный ремонт многоквартирных домов в муниципальном образовании поселок Ставрово в 2013 году» 
В соответствии с Федеральным законом от 21.07.2007 №185-ФЗ «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства», руководствуясь статьей 33 Устава муниципального образования поселок Ставрово,
постановляю:
1. Утвердить муниципальную адресную программу «Капитальный ремонт многоквартирных домов в муниципальном образовании поселок Ставрово на 2013 год» согласно приложению.

2. Контроль за исполнением постановления оставляю за собой.
3. Настоящее постановление вступает в силу с момента принятия и подлежит опубликованию на официальном сайте органов местного самоуправления поселка Ставрово www.stavrovo-info.ru.
Глава поселка Ставрово                                                                 А.Н. Трухин

Приложение 
К постановлению 

Администрации поселка Ставрово

От_________ №_____

УТВЕРЖДЕНА
постановлением Администрации поселка Ставрово

От _________ №_____

МУНИЦИПАЛЬНАЯ АДРЕСНАЯ ПРОГРАММА

"КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ

В МУНИЦИПАЛЬНОМ ОБРАЗОВАНИИ ПОСЕЛОК СТАВРОВО  НА  2013 год"
Для целей настоящей муниципальной адресной программы "Капитальный ремонт многоквартирных домов в муниципальном образовании поселок Ставрово на 2013 год" (далее - Программа) используются понятия:

- капитальный ремонт многоквартирного дома - проведение предусмотренных настоящей Программой работ по устранению неисправностей изношенных конструктивных элементов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (далее - общее имущество в многоквартирном доме), в том числе по их восстановлению или замене, в целях улучшения эксплуатационных характеристик общего имущества в многоквартирном доме.

I. ПАСПОРТ

МУНИЦИПАЛЬНОЙ  АДРЕСНОЙ ПРОГРАММЫ 

"КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ

МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ В МУНИЦИПАЛЬНОМ ОБРАЗОВАНИИ ПОСЕЛОК СТАВРОВО НА  2013 ГОД"

	Наименование      
	Капитальный ремонт многоквартирных домов в муниципальном образовании поселок Ставрово на  2013 год               

	Законодательная база для
разработки Программы    
	Федеральный закон от 21.07.2007 №185-ФЗ "О     
фонде содействия реформированию                 
жилищно-коммунального хозяйства"                

	Заказчик программы
	Администрация поселка Ставрово 

	Разработчик программы   
	Отдел по ЖКХ администрации поселка Ставрово     

	Цели и задачи Программы 
	Целями Программы являются:                      
- обеспечение сохранности многоквартирных домов 
и улучшение комфортности проживания в них       
граждан                                         
Задачами Программы являются:                    
- приведение состояния многоквартирных домов в  
соответствие с требованиями                     
нормативно-технических документов;              
- улучшение качества предоставления             
жилищно-коммунальных услуг                      

	Важнейшие целевые       
показатели              
	Доведение технического состояния конструкций,   
крыш, кровель и систем инженерно-технического   
обеспечения многоквартирных домов до показателей
соответствующих нормативным срокам проведения их капитального ремонта                            

	Срок реализации         
	2013 год                                        

	Исполнители             
	Администрация поселка Ставрово,      
управляющие организации (по согласованию),      
товарищества собственников жилья (по            
согласованию), жилищные кооперативы и иные      
специализированные кооперативы (по              
согласованию), подрядные организации (по        
согласованию) собственники помещений            
многоквартирных домов (по согласованию)         

	Объемы и источники      
финансирования          
	На реализацию Программы необходимо 3 604 902, 67 рублей,
в том числе:

средства Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства – 2 064 167,27 рублей
средства бюджета Владимирской области – 500 000,00 рублей

средства бюджета поселка Ставрово – 500 000,00 рублей

средства собственников жилых помещений – 540 735,40 рублей.

	Ожидаемые конечные      
результаты реализации   
	Повышение комфортности проживания граждан,      
улучшение качества жилищно-коммунального        
обслуживания, соответствие многоквартирных домов
требованиям нормативно-технических документов   

	Контроль за исполнением 
	Администрация поселок Ставрово             


II. ХАРАКТЕРИСТИКА ПРОБЛЕМЫ И ОБОСНОВАНИЕ НЕОБХОДИМОСТИ

ЕЕ РЕШЕНИЯ ПРОГРАММНЫМ МЕТОДОМ

На решение проблемы капитального ремонта многоквартирных домов направлено выполнение Федерального закона от 21.07.2007 №185-ФЗ "О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства", в соответствии с которым разработана данная Программа.

Программа подготовлена исходя из анализа существующего технического состояния многоквартирных домов, находящихся на территории поселка.

По состоянию на 1 января 2013 года общее количество многоквартирных домов на территории поселения составляет 85 единиц общей площадью 128,4 тыс. кв. метров, в том числе в частной собственности находится 117,8 тыс. кв.м (91,7 %), в муниципальной собственности 10,6 тыс. кв.м. (8,3 %) . В структуре жилищного фонда муниципального образования поселок Ставрово в многоквартирных домах (далее МКД) преобладает доля жилых помещений, находящихся в частной собственности граждан. Таким образом, в поселке Ставрово (далее – Поселении) сформирован новый слой собственников, как социальная база жилищной реформы. 

Все дома построены в период с 1959 по 1998 годы. 

Жилищный фонд в поселении в настоящее время имеет тенденцию к старению и ветшанию, в связи с чем обозначена острота проблемы по осуществлению капитального ремонта многоквартирных домов. Обветшалый жилищный фонд снижает уровень безопасности и комфортности проживания граждан.

Программные мероприятия направлены на преодоление последствий недофинансирования жилищно-коммунального комплекса, на привлечение средств местного бюджета, средств ТСЖ, жилищных, жилищно-строительных или иных специализированных потребительских кооперативов и собственников помещений в многоквартирных домах, управление которыми осуществляется управляющими организациями, что позволит привести в нормативное состояние и соответствие установленным санитарным и техническим правилам и нормам инженерные сети, строительные конструкции и элементы МКД. Конкурсный отбор МКД для включения в Программу призван способствовать развитию системы самоуправления и ответственности собственников МКД в рамках реформы ЖКХ, стимулировать создание ТСЖ.

Исходя из количества многоквартирных домов, требующих проведения капитального ремонта, и сложившейся стоимости капитального ремонта  1 кв. м жилья по видам работ, на решение этой задачи в 2013 году требуется  3 604,9 тыс. рублей.
III. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ РЕАЛИЗАЦИИ ПРОГРАММЫ

	Цели реализации             
	

	
	Обеспечить сохранность многоквартирных домов

	
	Обеспечить безопасные и комфортные условия  
проживания граждан                          

	
	Создать устойчивые и эффективные механизмы  
привлечения средств собственников помещений 
в многоквартирных домах для проведения      
капитального ремонта жилищного фонда        

	
	Сформировать эффективный механизм управления жилищным фондом                             

	Задачи реализации Программы 
	

	
	Проведение разъяснительной работы с         
собственниками помещений по их              
ответственности за нормативное              
техническое состояние многоквартирных домов 

	
	Формирование финансовых ресурсов для        
обеспечения Программы                       

	
	Проведение капитального ремонта мест общего 
пользования в многоквартирных домах, на     
которых истек нормативный срок проведения   
капитального ремонта                        

	
	Повышение качества предоставления           
жилищно-коммунальных услуг                  


IV. ОСНОВНЫЕ НАПРАВЛЕНИЯ ПРОГРАММЫ

Исходя из анализа существующего положения дел в жилищном хозяйстве поселения и определенных целей Программы, основными ее направлениями являются:

- комплекс мер по капитальному ремонту крыш, фасадов, подвальных помещений, внутридомовых инженерных систем электро-, тепло, газо-, водоснабжения, водоотведения, в том числе с установкой приборов учета потребления ресурсов и узлов управления (тепловой энергией, горячей и холодной водой, электрической энергией, газом);

- стимулирование собственников жилых помещений многоквартирных домов к объединению в товарищества собственников жилья;

- развитие конкурентной среды на рынке управления многоквартирными домами.

V. МЕХАНИЗМ РЕАЛИЗАЦИИ И УПРАВЛЕНИЯ ПРОГРАММОЙ

Реализация Программы осуществляется путем выделения субсидии для оказания финансовой помощи управляющим организациям, товариществам собственников жилья, жилищно-строительным кооперативам на проведение капитального ремонта многоквартирных домов на основании решений общих собраний собственников помещений этих домов.

Для участия в Программе управляющие организации, товарищества собственников жилья, жилищно-строительные кооперативы представляют в администрацию поселка Ставрово заявки (реестры) на участие в отборе объектов, подлежащих капитальному ремонту.

Решением правления Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства для Владимирской области определена минимальная доля долевого финансирования указанных работ за счет средств областного бюджета и местных бюджетов.

Объем долевого финансирования за счет средств бюджета поселка не должен быть ниже объема средств, выделяемых областным бюджетом. 

Средства собственников помещений в многоквартирном доме должны составлять не менее чем пять процентов общего объема средств, направляемых на капитальный ремонт многоквартирного дома. 

Предельная стоимость проведения капитального ремонта 1 кв. м общей площади помещений в многоквартирных домах составляет 1347 руб.
Администрация поселка Ставрово осуществляет: 

- общее руководство и управление реализацией Программы;

 - отбор многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту и удовлетворяющих условиям Программы;

- координацию и контроль  деятельности управляющих организаций, товариществ собственников жилья, жилищно-строительных кооперативов, связанной с реализацией Программы в части исполнения ими положений Программы;

-контроль целевого использования бюджетных средств, направленных на реализацию данной Программы и качеством выполненных работ по капитальному ремонту многоквартирных домов.

Ответственность за целевое использование бюджетных средств, выделяемых по данной программе, и качество выполненных работ несут управляющие организации, товарищества собственников жилья, жилищно-строительные кооперативы. 

Адресный перечень многоквартирных домов, где будет осуществляться капитальный ремонт, в соответствии с выделенными объемами бюджетного финансирования, формируется в соответствии с критериями для определения очередности предоставления средств финансовой поддержки на проведение капитального ремонта многоквартирных домов.
Основными целями определения очередности предоставления средств финансовой поддержки являются:

- формирование адресного перечня многоквартирных домов, нуждающихся в капитальном ремонте и предоставлении финансовой поддержки на основании технического состояния этих домов;

- исключение повторного финансирования капитального ремонта многоквартирных домов в течение срока действия Программы за счет бюджетных средств;

- обеспечение рационального использования бюджетных средств.

 Критерии для оценки заявок на включение многоквартирного дома в муниципальную адресную программу и предоставление субсидии на проведение капитального ремонта многоквартирного дома

	№ п/п
	Наименование критерия
	Максимальное  количество баллов
	Коэффициент весомости

	I. Технические критерии

	1.
	Продолжительность эксплуатации многоквартирного дома после ввода в эксплуатацию или последнего комплексного капитального ремонта:
	 
	3

	
	более 50 лет 
	10
	

	
	от 30 до 50 лет 
	8
	

	
	от 20 до 30 лет
	6
	

	
	от 10 до 20 лет
	4
	

	
	до 10 лет
	1
	

	2.
	Техническое состояние объектов общего имущества в многоквартирном доме, для которых планируется капитальный ремонт:
	 
	5

	
	очень плохое, чрезвычайно высокая потребность в капитальном ремонте
	5
	

	
	плохое
	3
	

	
	удовлетворительное
	1
	

	3.
	Комплексность капитального ремонта в соответствии с видами работ: 
	 
	2

	
	планируется проведение всех видов работ (при условии объективной потребности в их проведении)
	10
	

	
	планируется проведение более половины всех видов работ
	6
	

	
	планируется выборочный капитальный ремонт (менее половины всех видов работ)
	3
	

	4.
	Качественное улучшение технических характеристик многоквартирного дома в результате планируемых ремонтов: 
	 
	4

	
	повысится энергоэффективность за счет теплоизоляции ограждающих конструкций и внедрения других ресурсосберегающих технологий
	10
	

	
	внедрение ресурсосберегающих технологий, кроме теплоизоляции ограждающих конструкций
	5
	

	
	только восстановление проектных эксплуатационных характеристик
	1
	

	II. Организационные критерии

	5.
	Уровень самоорганизации собственников помещений в отношении управления многоквартирным домом:
	 
	2

	
	товарищество собственников жилья (жилищный, жилищно-строительный кооператив или иной специализированный кооператив) создано и осуществляет деятельность более одного года до даты подачи Заявки
	5
	

	
	товарищество собственников жилья (жилищный, жилищно-строительный кооператив или иной специализированный кооператив) создано и осуществляет деятельность менее одного года до даты подачи Заявки
	2
	

	
	товарищество собственников жилья (жилищный, жилищно-строительный кооператив или иной специализированный кооператив) не создано
	1
	

	6.
	Уровень поддержки собственниками помещений решения о проведении капитального ремонта многоквартирного дома и его долевом финансировании: 
	 
	 

 
 

 

3

	
	за проведение капитального ремонта и его долевое финансирование проголосовали собственники помещений, обладающие более 90 % голосов от общего числа голосов собственников помещений
	5
	

	
	за проведение капитального ремонта и его долевое финансирование проголосовали собственники помещений, обладающие более 2/3, но менее 90 процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений
	3
	

	
	за проведение капитального ремонта и его долевое финансирование проголосовали собственники помещений, обладающие 2/3 голосов от общего числа голосов собственников помещений
	1
	

	7.
	Степень готовности дома к капитальному ремонту
	 
	1

	
	представлена проектная документация, включая смету расходов, подрядчик выбран, представлен предварительный договор подряда 
	5
	

	
	представлена проектная документация, включая смету расходов
	3
	

	
	только укрупненная предварительная смета расходов
	1
	

	III. Финансовые критерии

	8.
	Финансовая дисциплина собственников помещений в многоквартирном доме – уровень сбора платы за жилое помещение и коммунальные услуги (среднемесячный за 12 месяцев до подачи Заявки):
	 
	3

	
	более 95 %
	5
	

	
	более 90 % до 95 %
	3
	

	
	90 % и менее
	1
	


Очередность объекта финансирования в адресном перечне домов, где будет осуществляться капитальный ремонт, определяется в зависимости от суммы баллов, установленных по каждому из критериев, указанных в таблице.

Наибольшее количество баллов определяет первоочередность финансирования в адресном перечне домов. В случае равенства количества баллов очередь объекта финансирования в адресном перечне домов определяется по дате регистрации заявки на получение финансовой поддержки.
VI. ОЦЕНКА ЭФФЕКТИВНОСТИ И ПРОГНОЗ ОЖИДАЕМЫХ СОЦИАЛЬНЫХ

И ЭКОНОМИЧЕСКИХ РЕЗУЛЬТАТОВ ОТ РЕАЛИЗАЦИИ ПРОГРАММЫ

В соответствии с целями Программы основной эффект от выполнения ее мероприятий имеет социальную направленность:

- улучшаются условия проживания граждан;

- обеспечивается сохранность многоквартирных домов;

- повышается эффективность эксплуатации зданий;

- улучшается внешний  эстетический вид жилых зданий;

- увеличивается надежность функционирования систем инженерно-технического обеспечения, что снижает потери ресурсов внутри дома и позволяет сэкономить средства собственников жилых помещений по оплате коммунальных услуг;

- обеспечивается экономия топливно-энергетических ресурсов.

За период действия Программы планируется выполнить следующие показатели:

	Планируемые показатели выполнения программы   
	Ед-цы 
измер.
	ВСЕГО

	
	
	

	1. Многоквартирный  жилищный фонд, в котором проведен капитальный  ремонт:                  
	
	

	1.1. Количество многоквартирных домов    
	един. 
	1

	1.2. Общая площадь   многоквартирных домов,   всего                    
	
кв. м 
	3 343,9

	1.3. В том числе общая   площадь жилых помещений, находящихся в            
собственности граждан    
	
кв. м 
	3 065,9

	2. Доля многоквартирных  домов, в которых   установлены приборы учета потребления ресурсов и   (или) узлы управления  (тепловой энергией, горячей и холодной водой, электрической энергией,  газом)                   
	%     
	100

	3. Доля многоквартирных  домов, в которых  проведено несколько видов работ по капитальному  ремонту общего имущества 
	%     
	100


VII. РЕСУРСНОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ ПРОГРАММЫ

Проведение капитального ремонта многоквартирных домов производится за счет средств:

- Фонда содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства на условиях софинансирования;

- областного бюджета, предусмотренных на реализацию Программы, на условиях софинансирования;

- бюджета поселка, предусмотренных на реализацию Программы, на условиях софинансирования, а также в части исполнения обязательств собственника муниципальных помещений по финансированию капитального ремонта муниципальной доли в общем имуществе многоквартирных домов;

- собственников помещений многоквартирных домов.

ОБЪЕМЫ

ФИНАНСОВЫХ СРЕДСТВ ПО ИСТОЧНИКАМ ФИНАНСИРОВАНИЯ

КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ В 2013 ГОДУ

	Наименование муниципального образования
	Источники       
финансирования    
	Объем     
финансирования,
рублей  
	Доля      
финансирования,
%       

	Муниципальное образование поселок Ставрово
	Всего по программе:   
	3 604 902,67
	100        

	
	в том числе           
	
	

	
	Фонд содействия       
реформированию        
жилищно-коммунального 
хозяйства             
	2 064 167,27
	57,26     

	
	областной бюджет      
	500 000,0
	13,87

	
	местные бюджеты       
	500 000,0
	13,87

	
	средства собственников
	540 735,40
	15    








